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Β. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΜΕΣΑ ΕΥΡΥΤΕΡΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΤΗΣ Π.Ο.Α.Υ. 
∆ΙΑΠΟΡΙΩΝ ΝΗΣΩΝ ΣΑΡΩΝΙΚΟΥ ΚΟΛΠΟΥ, 
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3.5. Υφιστάµενες και θεσµοθετηµένες χρήσεις γης και καθεστώς ανάπτυξης.  
  
3.5.1. Υφιστάµενες χρήσεις γης. 
 
Η γεωγραφική ενότητα στην οποία αναπτύσσεται το σύνολο των θαλάσσιων και 
χερσαίων εγκαταστάσεων της υπό εξέταση Π.Ο.Α.Υ., περιλαµβάνει το ∆υτικό και 
Νοτιοδυτικό τµήµα της ακτής της νήσου Σαλαµίνας καθώς και σύνολο της παράκτιας 
ζώνης των ∆ιαπορίων Νήσων του Σαρωνικού Κόλπου. 
 
Και στις δύο περιοχές, οι θέσεις οι οποίες προορίζονται για την χωροθέτηση των 
µονάδων της Π.Ο.Α.Υ. έχουν επιλεγεί ώστε να ταυτίζονται µε τις παράκτιες ενότητες 
που διαθέτουν ικανό βάθος, δηλαδή µε εκείνες τις περιοχές όπου η ακτή είναι 
βραχώδης και απότοµη. Η συνθήκη αυτή λειτουργεί αποφασιστικά και ως προς τις 
χρήσεις γης καθώς, τόσο η µορφολογία των ακτών στις επιλεγµένες θέσεις, όσο και τα 
χαρακτηριστικά και το θεσµικό καθεστώς προστασίας, δεν έχουν επιτρέψει µέχρι 
σήµερα την εγκατάσταση άλλων χρήσεων πέραν της ιχθυοκαλλιέργειας. 
 
α. ∆υτικές - Νοτιοδυτικές ακτές νήσου Σαλαµίνας 
 
Η Σαλαµίνα είναι το µεγαλύτερο νησί του Σαρωνικού Κόλπου και το πλησιέστερο στις 
ακτές της Αττικής. Βρίσκεται στο Βόρειο τµήµα του Σαρωνικού και χωρίζεται από τις 
ακτές της Αττικής µε το Στενό της Πάχης (βορειοδυτικά) και το στενό του Πειραιά 
(ανατολικά), Οι δύο αυτοί δίαυλοι οριοθετούν τον κόλπο της Ελευσίνας που 
εκτείνεται βόρεια της Σαλαµίνας. 
 
Στο Στενό της Πάχης το ελάχιστο πλάτος του διαύλου είναι 500µ., ενώ στο Στενό του 
Περάµατος είναι 1200µ.. Το ανάπτυγµα των ακτών είναι περί τα 100χλµ. ενώ η 
έκταση του νησιού φτάνει τα 95 τετραγωνικά χιλιόµετρα (9.500 ha). Υψηλότερη 
κορυφή είναι το Μαυροβούνι (365µ.). 
 
Τα δυο σηµαντικότερα δάση του νησιού είναι εκείνο της Φανερωµένης στο 
βορειοδυτικό τµήµα του νησιού και νότια το δάσος των Κανακίων. Άλλες δασικές 
εκτάσεις καταγράφονται επίσης στις περιοχές Πυλό,  Μαυροβούνι, Ξένο, Ηλιακτή, 
Γούβα και Μπατσί (βόρεια) και Άγιος Νικόλαος. Η χλωρίδα που απαντάται είναι η 
Χαλέπιος πεύκη και ο σχοίνος. 
 
Η Ζώνη 1 της ΠΟΑΥ χωροθετείται στο βορειοδυτικό σηµείο του νησιού, στον 
βόρειο βραχίονα του όρµου της Σαλαµίνας και λίγο πριν την είσοδο αυτού. 
Συγκεκριµένα, η θέση βρίσκεται σε έναν ορµίσκο οποίος σχηµατίζεται λίγο πριν την 
είσοδο του όρµου Σαλαµίνας στη νότια πλευρά της άκρης «Καρράς», η οποία 
αποτελεί τη δυτική απόληξη του λόφου «Ρέστης». Στη θέση αυτή έχουν σήµερα 
αδειοδοτηθεί µονάδες υδατοκαλλιέργειας. Η θέση απέχει περί τα 3,2 χλµ. από τα όρια 
του εγκεκριµένου Γ.Π.Σ. του δήµου Σαλαµίνας (ΦΕΚ 302/ΑΑΠ/2014) και περί τα 
550µ. από τα όρια του εγκεκριµένου Πολεοδοµικού Σχεδίου της Πολεοδοµικής 
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Ενότητας «Ηλιακτή» (ΦΕΚ 559/∆/2003), της οποίας η χρήση είχε προσδιοριστεί ως 
δεύτερη κατοικία µε τη θεσµοθετηµένη Ζ.Ο.Ε. Β΄ κατοικίας Αττικής (Π.∆. 20.8.85, 
Φ.Ε.Κ. 456/∆/85). Στην περιοχή αυτή και σε απόσταση περί τα 600µ. από τα όρια της 
προτεινόµενης ζώνης έχει αναπτυχθεί µικρός και αραιοδοµηµένος οικισµός, ως 
συνέχεια της γραµµικής οικιστικής ζώνης η οποία ξεκινά από την πόλη της Σαλαµίνας. 
Ο υπόψη οικισµός δεν έχει άµεση οπτική επαφή µε τις µονάδες της προτεινόµενης 
θέσης, καθώς µεταξύ τους µεσολαβεί µικρό έξαρµα, ενώ και η διαµόρφωση της 
βραχώδους ακτής στο σηµείο αποκρύβει τις µονάδες.  
 

Η Ζώνη 2 της ΠΟΑΥ χωροθετείται απέναντι από τη ζώνη 1, στον νότιο βραχίονα του 
όρµου της Σαλαµίνας και επίσης λίγο πριν την είσοδο αυτού. Συγκεκριµένα, η θέση 
αναπτύσσεται προς τα ανατολικά της άκρης «Πετρίτης» σε απόσταση περί τα 900 Μ 
από αυτή. Στη θέση αυτή υφίστανται σήµερα αδειοδοτηµένες µονάδες 
υδατοκαλλιέργειας. Η θέση απέχει περί τα 2 χλµ. από τα τελευταία σπίτια του 
οικισµού Αιάντειο. Στην περιοχή δεν υφίστανται άλλες χρήσεις. 
 

Η Ζώνη 3 της ΠΟΑΥ χωροθετείται στα νότια της άκρης «Πετρίτης» σε απόσταση 
περί τα 1.100 Μ. από αυτή. Στη θέση αυτή υφίστανται σήµερα αδειοδοτηµένες 
µονάδες υδατοκαλλιέργειας. Το συγκεκριµένο τµήµα είναι ακατοίκητο µε στοιχειώδες 
οδικό δίκτυο. Γενικά η ακτογραµµή είναι βραχώδης µε πολύ µικρούς κολπίσκους 
στους οποίους δεν υφίστανται κτίσµατα ή εγκατεστηµένες χρήσεις. Πλησιέστερος 
οικισµός είναι το Καρκιάνι, ο οποίος απέχει περί τα 1.000 Μ προς τα νότια, χωρίς 
άµεση οπτική επαφή µε τις µονάδες της προτεινόµενης θέσης, καθώς µεταξύ τους 
µεσολαβεί ικανό έξαρµα (λόφος «Μεγάλο Στεφάνι» µε υψόµετρο 239 Μ). Επόµενος 
πλησιέστερος οικισµός είναι το Αιάντειο (περί τα 2.200 Μ στα ανατολικά). 
 

Οι Ζώνες 4 και 5 της ΠΟΑΥ χωροθετούνται στο νοτιοδυτικό άκρο της νήσου, σε 
ακατοίκητο τµήµα της ακτογραµµής µε στοιχειώδες οδικό δίκτυο και σε µεγάλη 
απόσταση από υφιστάµενους οικισµούς. Στη θέση αυτή υφίστανται σήµερα 
αδειοδοτηµένες µονάδες υδατοκαλλιέργειας. Γενικά η ακτογραµµή είναι βραχώδης µε 
πολύ µικρούς κολπίσκους στους οποίους δεν υφίστανται κτίσµατα ή εγκατεστηµένες 
χρήσεις πέραν των υποστηρικτικών εγκαταστάσεων των υφιστάµενων µονάδων. 
Πλησιέστερος οικισµός είναι το το Καρκιάνι, ο οποίος απέχει περί τα 1.300 Μ προς τα 
βόρεια της Ζώνης 4.  Μεταξύ των δύο θέσεων δεν υφίσταται δυνατότητα οπτικής 
επαφής, καθώς µεσολαβεί η «άκρη Κανάκια» και το λοφώδες έξαρµα «Πυργιακιώνι». 
Επίσης δεν υφίσταται άµεση οδική σύνδεση των δύο θέσεων. Επόµενος οικισµός, στα 
ανατολικά της Ζώνης 5, είναι ο µικρός οικισµός «Αγ. ∆ηµήτριος», ως συνέχεια του 
οικισµού «Κολώνες», µε παραθεριστικό κατά βάση χαρακτήρα. Το ακρότατο τµήµα 
του οικισµού απέχει από τη θέση της Ζώνης 1 της ΠΟΑΥ περί τα 1.200 Μ σε ευθεία 
γραµµή, χωρίς οπτική επαφή µε αυτή, καθώς µεταξύ τους µεσολαβούν δύο βραχώδης 
«άκρες» και έντονες λοφοσειρές στο εσωτερικό. Επίσης δεν υπάρχει δρόµος σύνδεσης 
των δύο θέσεων, καθώς µετά το πέρας του οικισµού ο παραλιακός δρόµος στρέφεται 
µε κατεύθυνση βορειοδυτική προς τον οικισµό «Αιάντειο». 
 

β. ∆ιαπόριοι Νήσοι Σαρωνικού Κόλπου 
 

Με τον όρο ∆ιαπόριοι Νήσοι εννοούµε ένα σύµπλεγµα πολύ µικρών νησιών / 
βραχονησίδων του Σαρωνικού κόλπου, µεταξύ Αίγινας, Αγκιστρίου, Αγίων Θεοδώρων 
Κορινθίας και της Πελοποννησιακής ακτής. Όλα τα νησάκια ανήκουν διοικητικά στο 
δήµο Αίγινας και είναι ακατοίκητα. Η µόνη χρήση που απαντάται είναι µονάδες 
υδατοκαλλιέργειας στην παράκτια θαλάσσια ζώνη. 
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Στην ευρύτερη περιοχή των ∆ιαπορίων νήσων χωροθετούνται οι υπόλοιπες 
προτεινόµενες ζώνες της ΠΟΑΥ. Συγκεκριµένα: 
 
Οι Ζώνες 6 και 7 της ΠΟΑΥ χωροθετούνται δυτικά και ανατολικά αντίστοιχα της 
νησίδας Αγ. Ιωάννης. 
Η Ζώνη 8 της ΠΟΑΥ χωροθετείται βόρεια της νησίδας Αγ. Θωµάς. 
Η Ζώνη 9 της ΠΟΑΥ χωροθετείται νότια και νοτιοδυτικά της νησίδας Τραγονήσι. 
Η Ζώνη 10 - 11 της ΠΟΑΥ χωροθετείται βόρεια και νότια της νησίδας Λεδού. 
Οι Ζώνες 12 και 13 της ΠΟΑΥ χωροθετούνται στη νησίδα ∆έλτα και 
νοτιοανατολικά της νησίδας Αγ. Θωµάς αντίστοιχα. 
 
Ο Άγιος Ιωάννης είναι το βορειότερο από τα «∆ιαπόρια» µε συνολική έκταση περί τα 
110 ha. Σε µικρή απόσταση (περί τα 250 Μ) νοτιότερα, ο Αγ. Θωµάς έχει και αυτός 
έκταση περί τα 100 ha. Στη συνέχεια, το Τραγονήσι, σε απόσταση περί τα 90µ. νότια 
του Αγ. Θωµά, έχει έκταση περί τα 21,5 ha. Σε απόσταση περί τα 650µ. ανατολικά του 
Αγ. Θωµά βρίσκεται η βραχονησίδα Πρασού (ή ∆έλτα) και σε απόσταση περί τα 500 
Μ ανατολικά από το Τραγονήσι η νησίδα Λεδού (ή Κλειδού). Περί τα 3,3 ναυτικά 
µίλια (6χλµ) ανατολικότερα από τον Αγ. Θωµά βρίσκεται η νησίδα Ψηλή µε έκταση 
περί τα 53 ha. και, µαζί της, τρεις βραχονησίδες παραταγµένες σε διάταξη Βορρά – 
Νότου, σε αποστάσεις περί τα 200µ. στα δυτικά της. Ακόµη ανατολικότερα 
βρίσκονται οι νησίδες Σταχτορρογή και Πλατειά.  
 
Από το σύνολο των ∆ιαπορίων νήσων, η περιοχή χωροθέτησης µονάδων της ΠΟΑΥ 
περιορίζεται στο δυτικό σύµπλεγµα, που σχηµατίζουν οι νησίδες Άγιος Ιωάννης, Αγ. 
Θωµάς, Τραγονήσι, Πρασού (ή ∆έλτα) και Λεδού (ή Κλειδού).  
 
Στα ∆ιαπόρια η βλάστηση που απαντάται είναι κυρίως σκληρόφυλλοι θάµνοι, µικρά 
πεύκα και άτοµα άγριας ελιάς. Ο Άγ. Θωµάς καλύπτεται στο µεγαλύτερο µέρος του 
από πυκνή θαµνώδη βλάστηση και µικρά πεύκα, ενώ το νοτιοανατολικό τµήµα του 
έχει αραιότερη βλάστηση (θάµνοι). Ο Άγιος Ιωάννης έχει λιγότερη φυτοκάλυψη από 
τον Άγιο Θωµά, ωστόσο απαντώνται αρκετοί θάµνοι, ελάχιστα άτοµα πεύκου και 1 ή 
2 άτοµα άγριας ελιάς. Στο νησί επίσης απαντώνται αγριοκάτσικα. Το Τραγονήσι, στο 
βόρειο και κεντρικό του τµήµα καλύπτεται από άτοµα άγριας ελιάς ενώ το νότιο 
τµήµα του δεν παρουσιάζει ιδιαίτερη βλάστηση. Η νήσος Λεδού διαθέτει λίγους 
χαµηλούς θάµνους στο βόρειο και κεντρικό τµήµα της, όπως και η νήσος ∆έλτα 
(Πρασού).  
 
 
3.5.2. Θεσµικές ρυθµίσεις. 
 
Σε χωρικό επίπεδο, οι διαθέσιµες κατευθύνσεις ανάπτυξης του χώρου στην περιοχή 
µελέτης δίδονται από τo «Νέο Ρυθµιστικό Σχέδιο Αθήνας − Αττικής» (Νόµος 
4277/2014, ΦΕΚ 156/Α/01.08.2014) και τα ΓΠΣ Σαλαµίνας - Αµπελακίων (ΦΕΚ 
572/∆/1985, ΦΕΚ 1105/∆/1997 και ΦΕΚ 302/ΑΑΠ/2014) και ΓΠΣ Αίγινας (ΦΕΚ 
974/∆/1994). Σε περιβαλλοντικό -  χωρικό επίπεδο, η περιοχή των ∆ιαπορίων νήσων 
περιλαµβάνεται εντός της Ζώνης Natura µε κωδικό GR 3000020 (ΚΥΑ 50743/11-12-
2017, ΦΕΚ 4432/Β/15-12-2017). Σε τοµεακό επίπεδο οι διαθέσιµες κατευθύνσεις 
ανάπτυξης του χώρου δίδονται από το Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και 
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Αειφόρου Ανάπτυξης για τις Υδατοκαλλιέργειες (ΦΕΚ 2505 Β/2011) και από το 
αντίστοιχο Ειδικό Πλαίσιο για τον Τουρισµό (ΦΕΚ 1138 Β/2009). 
 
Οι ρυθµίσεις αυτές περιγράφονται στο κεφάλαιο 2.1. της παρούσας έκθεσης 
(συµβατότητα σχεδιαζόµενης ανάπτυξης µε τις διαθέσιµες κατευθύνσεις ανάπτυξης 
του χώρου).  
 
Με βάση τις προβλέψεις των συγκεκριµένων ρυθµίσεων, στην ευρύτερη περιοχή 
µελέτης, προκύπτει πλήρης συµβατότητα της σχεδιαζόµενης ανάπτυξης µε τις 
διαθέσιµες κατευθύνσεις ανάπτυξης του χώρου. Ειδικότερα, στην περιοχή των 
∆ιαπορίων Νήσων δεν υπάρχουν διαθέσιµες κατευθύνσεις, ούτε σε χωρικό, ούτε σε 
τοµεακό επίπεδο, για τη χωροθέτηση άλλων δραστηριοτήτων εκτός των 
υδατοκαλλιεργειών, όπως ρητά προβλέπονται από το αντίστοιχο Ειδικό Πλαίσιο. 
Επίσης, στην περιοχή της Σαλαµίνας, δεν υπάρχουν διαθέσιµες κατευθύνσεις σε 
χωρικό επίπεδο για τη χωροθέτηση άλλων δραστηριοτήτων, ενώ η ένταξη της 
παράκτιας ζώνης (όπως και ολόκληρου του νησιού) στην κατηγορία των 
αναπτυσσόµενων τουριστικά περιοχών δε συνεπάγεται κάποιου είδους ασυµβατότητα, 
στο βαθµό συντρέχουν µία σειρά παραµέτρων στο πνεύµα του Ειδικού Πλαισίου για 
τον Τουρισµό.  
 
 
 
 

 


