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3.3. ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΚΟ ΚΑΘΕΣΤΩΣ ΚΑΙ ΚΑΘΕΣΤΩΣ ΔΟΜΗΣΗΣ
ΧΕΡΣΑΙΟΥ ΧΩΡΟΥ

3.3.1. Ιδιοκτησιακό καθεστώς

Η ζώνη παραχώρησης εντός αιγιαλού είναι ιδιοκτησίας δημοσίου. Η παραχώρηση της
θαλάσσιας έκτασης για την δημιουργία Π.Ο.Α.Υ., εκδίδεται από τον αρμόδιο Γενικό
Γραμματέα της Αποκεντρωμένης Διοίκησης, μετά την έκδοση Π.Δ. χαρακτηρισμού
και οριοθέτησης Π.Ο.Α.Υ.

Η παραχώρηση του δικαιώματος χρήσης αιγιαλού και παραλίας για την κατασκευή μη
μόνιμων εγκαταστάσεων για την εξυπηρέτηση της υδατοκαλλιέργειας προβλέπεται
από την Ελληνική Νομοθεσία (Ν. 2971/2001, 19-10-2001, ΦΕΚ 285 αιγιαλός και
παραλία και άλλες διατάξεις, όπως τροποποιήθηκε από το Ν. 3201/2003). Ο φορέας
διαχείρισης θα πρέπει να τηρήσει τις προβλεπόμενες από τον νόμο διατάξεις.

Η εγκατάσταση των υποστηρικτικών εγκαταστάσεων (συσκευαστήρια,
ιχθυογεννητικοί σταθμοί, αποθήκες κ.λπ.) μπορεί να γίνει σε εκτάσεις που ανήκουν
στο φορέα της Π.Ο.Α.Υ., σε εκτάσεις που μπορεί να μισθώσει ή να του εκχωρηθούν ή
σε ΒΙ.ΠΕ. Το ίδιο ισχύει και για μεμονωμένες περιπτώσεις, δηλαδή, όταν οι φορείς
υδατοκαλλιεργειών θέλουν από μόνοι τους να προχωρήσουν σε τέτοιου είδους
δραστηριότητες.

3.3.2. Δόμηση Εκτός Σχεδίου

Σύμφωνα με το ΠΔ 24/31-5-85 (ΦΕΚ 270 Δ΄), για τη δόμηση οικοπέδων εκτός
σχεδίου πόλεων ή οικισμών, το ελάχιστο εμβαδόν του γηπέδου πρέπει να είναι 4.000
τ.μ. ενώ στην περίπτωση που έχουν πρόσωπο σε οδούς ή σε σιδηροδρομικό δίκτυο, το
ελάχιστο πρόσωπο πρέπει να είναι 45 m και το ελάχιστο βάθος 50 m (κάποιες
παρεκκλίσεις ισχύουν σε γήπεδα υφιστάμενα πριν τη δημοσίευση του ΠΔ 24/85).

Το μέγιστο ποσοστό κάλυψης ορίζεται σε 10% της επιφάνειάς τους.

Το κτίριο πρέπει να είναι ενιαίο. Η διάσπασή του επιτρέπεται μετά τη σύμφωνη γνώμη
της Επιτροπής Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου.

Οι αποστάσεις των κτιρίων ορίζονται σε 15 m από τα όρια του οικοπέδου
(παρεκκλίσεις ισχύουν για κατοικία και γήπεδα υφιστάμενα πριν τη δημοσίευση του
ΠΔ 24/85).

Οι αποστάσεις των κτιρίων θα πρέπει να είναι τουλάχιστον 10 m από τις όχθες
ρεμάτων και από τα όρια δασικών εκτάσεων.

Ο μέγιστος συντελεστής δόμησης ορίζεται σε 0,2, ενώ ο μέγιστος αριθμός ορόφων σε
2, με μέγιστο ύψος κτιρίου 7,5 m. Σε περίπτωση κατασκευής κεκλιμένης στέγης το
ύψος προσαυξάνεται σε 1.20 m.
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Σε περίπτωση κεκλιμένου εδάφους κανένα σημείο δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει το
επιτρεπόμενο ύψος των 7,5 m και σε καμία όψη να μην εμφανίζονται πάνω από 2
όροφοι.

Το υπόγειο δεν πρέπει να εξέχει του περιγράμματος του ισογείου κτιρίου.

Τα άρτια γήπεδα μπορούν να περιφραχθούν με μόνιμη κατασκευή, με ύψος μέχρι 2,50
m (παρεκκλίσεις ισχύουν σε περίπτωση ειδικών κτιρίων, όταν το επιβάλλουν λόγοι
ασφαλείας). Περίφραξη των μη άρτιων γηπέδων μπορεί να γίνει με πρόχειρη
κατασκευή (π.χ. συρματόσχοινο).

Η κατασκευή κτιρίων τα οποία προορίζονται για γεωργοκτηνοτροφικές,
γεωργοπτηνοτροφικές ή υδατοκαλλιεργητικές εγκαταστάσεις (παραγωγή,
αποθήκευση, δεξαμενές κ.λπ.) επιτρέπεται σύμφωνα με τις εξής παρεκκλίσεις :

 Ανέγερση ενός ή περισσοτέρων κτιρίων επί του γηπέδου.
 Το ποσοστό κάλυψης του γηπέδου μπορεί να φτάσει το 30%.
 Οι αποστάσεις από τα όρια του γηπέδου μπορεί να είναι όσο το προβλεπόμενο

ύψος των κτιρίων και οπωσδήποτε όχι λιγότερο από 5 m.
 Ο συντελεστής δόμησης μπορεί να είναι 0,9, ενώ ο συντελεστής όγκου 3,3
 Παρέκκλιση ως προς το ύψος.
 Παρέκκλιση ως προς το εμβαδόν, πρόσωπο βάθος του γηπέδου.

Τα θερμοκήπια κατασκευάζονται χωρίς άδεια και χωρίς περιορισμό ως προς την
κάλυψη του γηπέδου και τον αριθμό κατασκευών.

Για την κατασκευή θερμοκηπίων από σκληρό υλικό οι αποστάσεις από τα όρια του
γηπέδου ορίζονται σε 2,5 m, ενώ το μέγιστο ύψος σε 3 m.

Παρεκκλίσεις ισχύουν επίσης για φυλάκια πυροπροστασίας δασών, καθώς και κτιρίων
προσωπικού δασοπροστασίας.

Για την κατασκευή αποθηκών οριζοντίου τύπου ή κατακόρυφου τύπου (silo) ισχύουν
οι εξής περιορισμοί στη δόμηση:
 Ελάχιστη απόσταση κτιρίων από τα όρια του γηπέδου 10 m.
 Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 30%
 Μέγιστος αριθμός ορόφων αποθηκών οριζόντιου τύπου δύο (2) και αποθηκών

κατακόρυφου τύπου ένας (1)
 Μέγιστο ύψος κτιρίων 10 m με προσαύξηση 1,5 όταν κατασκευάζεται

κεκλιμένη στέγη, ενώ στην περίπτωση τοποθέτησης silo μέχρι 4 m.
 Μέγιστος συντελεστής δόμησης 0,6 και συντελεστής κατ’ όγκο εκμετάλλευσης

3,3
 Κατασκευή περισσότερων του ενός κτιρίου
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Στην περίπτωση κατασκευής αντλητικών εγκαταστάσεων – υδατοδεξαμενών –
φρεατίων, ανεξάρτητα από την αρτιότητα του γηπέδου, επιτρέπονται με τους εξής
περιορισμούς:

 Τα κτίσματα για στέγαση αντλητικών εγκαταστάσεων πρέπει να έχουν μέγιστο
ύψος μέχρι 2,5 m.

 Το ύψος των υδατοδεξαμενών ορίζεται σε 2,5 m όταν κατασκευάζονται στο
έδαφος ή 11 m όταν κατασκευάζονται σε υποστυλώματα, ενώ η απόσταση
τους από τα όρια του γηπέδου ορίζεται σε 5 m.


